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銀行按揭業務跟隨樓市走勢而定，中原最新數據顯示，今年首季樓花按揭達

3,278宗，錄得近六季高位，且按季升 27%。其中恒生銀行（0011）承辦合約

995宗，市佔率 13.7%，全年有望承辦更多按揭合約，增加按揭業務收入。恒生

去年純利在高基數下微跌 4%，凈息差擴大 5個基點，一級資本比率維持於

17.9%的較高水平，業務競爭力較同業為高，預計今年樓市的暢旺形勢不改，恒

生業績應能繼續受惠。

 

恒生本月初宣派第一次中期息 1.2元，對市場而言屬。 

 

 

本港按揭銀行公會表示，政府去年加推樓市調控措施後，二手交投有縮減，

但未來一手供應增加，料樓價有下行壓力，同時銀行同業拆息上升，資金成本

增加，相信今年按揭息率進一步大幅下調機會不大。目前來看，政府「加辣」

對樓價升勢並無影響，反映二手樓價走勢的中原城市領先指數 CCL 連升 13周，

加上另外 7個指數一齊破頂，為逾 4年來首次，反映買家入市意欲依然強勁，

相信若無其他利淡因素，將為銀行帶來更多樓宇按揭業務。 



至於市場擔心美國逐步加息將對地產行業帶來壓力，惟銀公表示，因美元強

勢，加上香港銀行流動性充裕，故暫時仍有空間不即時加息，只是長遠而言加

息壓力會增加。對本港銀行股來說，即使加息亦會帶來正面影響，因為有助擴

大凈息差，提高利潤空間。此外，富瑞的資金流報告顯示，亞太尤其中港市場

錄得持續資金流入，故應能改善銀行的財富管理業務收入。  

 

 

恒生本月初宣派第一次中期息 1.2元，對市場而言屬驚喜，今年全年派息水

平或進一步上升。集團股價近一年升幅遠不及中銀香港（2388），相信有追落後

空間。 
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