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領展房地產投資信託基金（0823）前身為領匯房地產投資信託基金，是香港

首家上市地產投資信託基金，現時為恒生指數成份股和恒生綜合大型股指數成

份股。2004 年房委會因特區政府決定停售居屋而面臨財政困境，故將其部分零

售物業及停車場分拆，並證券化及成立領匯於香港上市。

 

領展股息按年增長 10.8%。 

 

自上市後，基金不斷進行資產提升工程（即為商場和街市等翻新、顧客服務

及推廣活動等多個範疇）以發揮物業潛力。另外領展亦進行不少收購及出售以

進行投資類型改革，現今領展不再受限於屋村商場和停車場，更開始投資商

廈。為改變地區單一性風險，基金亦有投資內地商廈和商場。過去 10年至今，

領展股息一直都有增長，截至 2016年 3月的過去 5年，基金營業額和股息年均

複合增長率分別為 8.83%和 12.57%。  

 



基金在今月早些發布業績，截止今年 3 月，期內收益淨收入和物業淨收入按

年分別增長 5.9%及 7.4%，收入分別錄得 92.55和 69.94億元，期內股息按年增

長 10.8%；期內零售租金按年增長 4.2%，出租率為 96%，期內車位月租及時租

收入按年分別增長 5.4%和 4.1%。管理層表示，未來零售鋪租表現取決於商戶承

受能力，認為 12.1%租金對營業額比率頗為健康；在車位需求和商場人流增加

的情況下，車位租金未來會不時調整。管理層亦表示對香港未來零售業保持樂

觀，並認為現時海外投資比率適中。領展未來亦將集中投資內地一線城市和香

港的核心商業區，及具潛力的零售物業。 

 

 
領展業績持續造好，基金規模龐大，旗下優質商場多以民生為主，對經濟變

化敏感度低，是一隻優質有潛力的股票；惟目前上述因素已反映於股價，估值

不算便宜，投資者可考慮待美國議息，股價回調後進行分段吸納。 
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