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內地的物業管理市場龐大，截至 2015年末，全國物業管理面積達 174.5億平

方米，費用總規模約 6,500億元人民幣。由於行業准入門檻低，行業的集中度

偏低，2015 年十強企業的市佔率僅不到 8%。然而，百強企業的增長速度高於行

業平均水平，當年百強企業管理面積總值達 49.59億平方米，佔全國的

28.42%，按年提升 8.92個百分點，行業集中度明顯提升。其中背靠大型地產發

展商的物業管理企業，擁有得天獨厚的資源和成本優勢，搶佔市場加速增長更

加輕而易舉。 

 

中海物業隸屬中國海外集團。 

 

  中海物業（2669）隸屬於中國建築工程總公司的中國海外集團，後者為中國

海外（0688）母公司，可想而知中海物業獲得物業資源的成本顯然較低。截至

2016年底，集團的業務分布於內地及港澳地區的 52個城市和地區，管理中的

物業總建築面積按年增加 13.1%至 9,350 萬平方米。去年全年錄得收入 25.63

億元，按年微增 0.7%；純利大增 93.3%至 2.26億元。受益於酬金制物業管理合

同上升，毛利率由 20.6%升至 24.8%。  



 

 

  管理行業除了集中度提升，亦由傳統清潔、保安、維修等基本服務轉向集約

化、自動化、智能化和互聯化，以實現效率提升和成本下降。中海物業透過線

上線下平台為管理物業的租戶提供社區租賃、銷售及其他服務，去年集團的增

值服務分部收入按年增長 16.1%至 2.29億元，毛利率高達 52..2%，按年擴闊

5.8個百分點。截至去年底，集團手握現金逾 21億元，收購同業擴大市佔率只

是分分鐘的事，最近一次集團的收購行動，已經是 2015年中的事。 近日該股

股價升至 200天線上方，後市可以多加留意。 
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