
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

行业研究 | 内地房地产 

疫情影响销售，房企表现分化 

2020 年 1 月房企销售数据点评 

事件描述： 

亿翰智库发布 2020 年 1 月房企销售情况，销售额 TOP100 房企 2020 年 1 月销
售出现下滑，销售金额同比下降 9.6%。 

事件评论: 

受疫情影响，2020 年首月销售同比下降。2020 年 1 月，TOP100 房企实现销售
额 6073 亿元，同比下降 9.6%（2019 全年累计为增长 16.0%）；实现销售面积
4413万平方米，同比下降 8.8%（2019全年累计为增长 14.1%）。2020年 1月，
龙头房企销售受疫情影响出现下滑，随着疫情好转，房企销售或将明显回升，
2020 年龙头房企销售有望维持稳健增长。 

大型房企销售下降较快，中型房企销售降幅较小。2020年 1月，各型房企销售
均有所放缓，大型房企销售下降较快，中型房企降幅较小，1 月销售额排名前
10及排名 11-50的房企销售额分别同比下降 12.4%及 5.4%，2019年全年分别为
增长 12.6%及 21.1%。销售额排名前 50的房企中，2020年 1月销售额增速最快
的为建业地产（+129.5%）、时代中国（+59.6%）、龙光地产（+49.4%）、佳兆
业（+37.9%）和新希望地产（+34.8%）。 

行业基调稳定，落户及区域一体化政策频出。2020 年 1 月，地产行业调控基
调维持稳定，多地出台放开落户限制相关政策及区域一体化发展方案。例如，
广东省放开除广州、深圳之外的城市落户限制；廊坊实行区域差别化户口迁移
政策、全面放开非首都周边城镇的落户条件、全面放开人才落户条件等；吉
林、上海、山东分别出台哈长一体化、长三角区域一体化、胶东经济圈一体化
发展相关政策，促进城市群互联互通及共同发展。落户限制放开将对房地产市
场形成一定积极作用，区域一体化发展战略将支持重点卫星城市的产业发展、
人口导入及房地产市场发展，行业整体基调维持稳定。 

投资建议： 

2020 年 1 月房企销售明显放缓，主要系疫情对开发商推盘、线下销售及居民购
房资金等造成的影响，上述因素或将随疫情好转而得到改善，商品房及土地成
交或将在疫情好转后有所回升，重回正轨的销售回款和融资将缓解当前房企在
现金流方面的压力。在房地产行业政策维持稳定的基调下，我们认为今年房企
销售仍将保持稳健增长。维持行业“强于大市”评级。 

风险提示：1.行业调控及融资政策或存在一定不确定性，影响上市公司销售业
绩；2.宏观经济波动可能对行业内企业经营造成一定影响。 
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亿翰智库发布 2020 年 1 月房企销售情况，销售额 TOP100房企 2020年 1月销售

出现下滑，销售金额同比下降 9.6%。 

受疫情影响，2020 年首月销售同比下降。2020 年 1 月，TOP100 房企实现销售

额 6073 亿元，同比下降 9.6%（2019 全年累计为增长 16.0%）；实现销售面积

4413万平方米，同比下降 8.8%（2019全年累计为增长 14.1%）。2020年 1月，

龙头房企销售受疫情影响出现下滑，随着疫情好转，房企销售或将明显回升，

2020 年龙头房企销售有望维持稳健增长。 

图 1：2020 年 1 月 TOP100 房企实现销售金额 6073 亿
元 

 图 2：2020 年 1 月 TOP100 房企销售额同比下降 9.6% 

 

 

 
数据来源：亿翰智库, 中达证券研究  数据来源：亿翰智库, 中达证券研究 

 

图 3：2020 年 1 月 TOP100 房企实现销售面积 4413 万
平方米 

 图 4：2020 年 1 月 TOP100 房企销售面积同比下降
8.8% 

 

 

 
数据来源：亿翰智库, 中达证券研究  数据来源：亿翰智库, 中达证券研究 

 

大型房企销售下降较快，中型房企销售降幅较小。2020 年 1 月，各型房企销售

均有所放缓，大型房企销售下降较快，中型房企降幅较小，1 月销售额排名前

10 及排名 11-50 的房企销售额分别同比下降 12.4%及 5.4%，2019 年全年分别为

增长 12.6%及 21.1%。销售额排名前 50 的房企中，2020 年 1 月销售额增速最快
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的为建业地产（+129.5%）、时代中国（+59.6%）、龙光地产（+49.4%）、佳

兆业（+37.9%）和新希望地产（+34.8%）。 

图 5：大型房企销售下降较快，中型房企销售降幅较小 

 
数据来源：亿翰智库, 中达证券研究 

 

行业基调稳定，落户及区域一体化政策频出。2020 年 1 月，地产行业调控基调

维持稳定，多地出台放开落户限制相关政策及区域一体化发展方案。例如，广

东省放开除广州、深圳之外的城市落户限制；廊坊实行区域差别化户口迁移政

策、全面放开非首都周边城镇的落户条件、全面放开人才落户条件等；吉林、

上海、山东分别出台哈长一体化、长三角区域一体化、胶东经济圈一体化发展

相关政策，促进城市群互联互通及共同发展。落户限制放开将对房地产市场形

成一定积极作用，区域一体化发展战略将支持重点卫星城市的产业发展、人口

导入及房地产市场发展，行业整体基调维持稳定。 
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表 1：1 月行业基调维持稳定，部分地区放开落户限制、出台区域一体化发展方案 

时间 城市/部门 政策概述 

2020-01-06 吉林 

吉林省发改委印发《哈长一体化发展示范区实施方案》，2020 年开始实施，
《方案》提出，沿哈大综合交通大通道的哈长主轴带动两侧发展布局建设产业
经济发展带，重点发展现代化大农业、现代物流、现代畜牧业、现代食品加工
业等产业。（吉林日报） 

2020-01-09 湖北 

湖北省发改委日前印发《湖北国际物流核心枢纽综合交通规划（2019-2045
年）》，明确提出打造国际性综合交通枢纽、构建一体化综合交通运输体系、
建立核心区高效综合交通网络，实施快速集疏运、多式联运、智能交通、平安
交通、绿色交通等五大工程。 

2020-01-10 上海 

上海市贯彻《长江三角洲区域一体化发展规划纲要》实施方案正式发布， 到
2025 年，上海“五个中心”核心功能和服务辐射能级显著增强，跨区域多领域
深化合作达到较高水平，长三角一体化发展的体制机制全面建立，上海龙头带
动作用更好发挥。 

2020-01-14 广东 放开除广州、深圳之外的城市落户限制。 

2020-01-15 山东 
山东省人民政府发布《关于加快胶东经济圈一体化发展的指导意见》，加快推
进胶东经济圈——青岛、烟台、威海、潍坊、日照一体化发展，指导意见要求
胶东五市首先要实现“基础设施互联互通”。 

2020-01-15 衡阳 
发文“关于贯彻执行《关于促进房地产市场平稳健康发展的若干政策》的实施
细则”，内容包括降低贷款首付款比例、实行差别化贷款政策、加快按揭楼盘
贷款发放进度和办理速度等。 

2020-01-16 深圳 
深圳市住建局近日发布《关于既有商业和办公用房改建为租赁住房有关事项的
通知》（征求意见稿）以期盘活存量闲置商业和办公用房，规范既有商业和办
公用房改建租赁住房，切实增加住房租赁市场有效供给。 

2020-01-22 长春 
明确将于 2 月 1 日起支持职工家庭提取公积金为既有住宅加装电梯。新政策还
明确暂停公积金贷款的异地贷款政策，不再受理缴存地不在长春市住房公积金
管理中心人员的申请，取消公积金贷款首付款提取和非住房民生类提取政策。 

2020-01-22 廊坊 实行区域差别化户口迁移政策、全面放开非首都周边城镇的落户条件、全面放
开人才落户条件等主要和配套的改革。 

数据来源：互联网，政府网站，中达证券研究 
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表 2：2020 年 1 月房企销售情况，时代、龙光、佳兆业等销售金额增速居前 

数据来源：亿翰智库, 中达证券研究 
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投资建议：  

2020 年 1 月房企销售明显放缓，主要系疫情对开发商推盘、线下销售及居民购

房资金等造成的影响，上述因素或将随疫情好转而得到改善，商品房及土地成

交或将在疫情好转后有所回升，重回正轨的销售回款和融资将缓解当前房企在

现金流方面的压力。在房地产行业政策维持稳定的基调下，我们认为今年房企

销售仍将保持稳健增长。维持行业“强于大市”评级。 

 

风险提示： 

1.行业调控及融资政策或存在一定不确定性，影响上市公司销售业绩； 

2.宏观经济波动可能对行业内企业经营造成一定影响。 
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