
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

行业研究 | 内地房地产 

销售降幅收窄，持续回暖可期 
2020 年 3 月房企销售数据点评 

事件描述： 

亿翰智库发布 2020 年 3 月房企销售情况，销售额 TOP100 房企 2020 年前 3 月
累计销售金额降幅有所收窄，销售金额同比下降 21.2%，3 月单月同比下降
16.0%。 

事件评论: 

复工复产稳步推进，房企销售逐渐回升。2020 年 1-3 月，TOP100 房企实现销
售额 1.70 万亿元，同比下降 21.2%（2020 年前 2 月为下降 25.1%）；实现销售
面积 1.28 亿平方米，同比下降 19.1%（2020 年前 2 月为下降 23.8%）。2020 年
3 月，中国大陆地区疫情控制情况向好，复工复产稳步推进。供给方面，各地
施工单位已陆续开工，商品房供给正逐步回归正轨，加之年初为传统开工淡
季，预计疫情对全年施工进度影响有限。需求方面，各大房企在 2 月通过线上
营销积累的客源及随疫情延后的居民购房需求已开始释放，房企销售逐渐回
升，预计后续仍将持续回暖。 

大型房企降幅较小，中小型房企有所恢复。2020 年 1-3 月，各型房企累计销售
增速仍维持负值，大型房企降幅最小，中、小型房企 3 月单月同比降幅明显收
窄，分别为-18.2%/-27.3%（2 月单月同比：-57.6%/-68.0%）。1-3 月累计销售额
排名前 10 及排名 11-50 的房企累计销售额分别同比下降 13.7%及 24.0%，前 2
月分别为下降 16.7%及 28.8%。销售额排名前 50 的房企中，2020 年 1-3 月销售
额增速最快的为新希望地产（+78.3%）、建业地产（+27.1%）、仁恒置地
（+25.7%）、中国恒大（+23.6%）和龙光地产（+1.8%）。 

顶层基调维持稳定，因城施策灵活推进。2020 年 3 月，中央层面继续坚持房
住不炒，监管部门提出 2020 年全年专项债不得用于土地储备、棚改等与房地
产相关领域，同时，中央政治局会议提出引导贷款利率下行，房企融资或将维
持平稳。地方层面在三稳框架下灵活推进一城一策。供给方面，山东、太原等
地降低商品房预售条件，深圳等地优化预售申请流程，长沙、珠海、常州等地
允许房企延期缴纳部分费用，支持房企经营。需求方面，天津、广州、佛山等
地放宽人才落户限制，成渝建立跨区域转移接续和互认互贷机制，对需求端有
所提振。行业整体基调维持稳定，房企销售有望保持平稳健康发展。 

投资建议： 

2020 年 3 月销售情况较 2 月有所好转，累计销售金额降幅收窄。随着疫情逐步
得到控制，各大房企或将调整后续施工进度及推盘速度，居民购房需求有望在
近月持续释放。政策方面，中央政治局会议提出引导贷款利率下行，将有效降
低房企融资成本及居民购房成本，地方层面对商品房入市及房企经营提供支
持、继续推进人才引进政策并加大公积金支持力度，支持合理购房需求。当前
房企经营逐步回归正轨、政策环境维持平稳，房地产销售有望持续回暖。维持
行业“强于大市”评级。 
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亿翰智库发布 2020 年 3 月房企销售情况，销售额 TOP100房企 2020 年前 3 月累

计销售金额降幅有所收窄，销售金额同比下降 21.2%，3 月单月同比下降 16.0%。 

复工复产稳步推进，房企销售逐渐回升。2020年 1-3月，TOP100房企实现销售

额 1.70 万亿元，同比下降 21.2%（2020 年前 2 月为下降 25.1%）；实现销售面

积 1.28 亿平方米，同比下降 19.1%（2020 年前 2 月为下降 23.8%）。2020 年 3
月，中国大陆地区疫情控制情况向好，复工复产稳步推进。供给方面，各地施

工单位已陆续开工，商品房供给正逐步回归正轨，加之年初为传统开工淡季，

预计疫情对全年施工进度影响有限。需求方面，各大房企在 2 月通过线上营销

积累的客源及随疫情延后的居民购房需求已开始释放，房企销售逐渐回升，预

计后续仍将持续回暖。 

图 1：2020 年 1-3 月 TOP100 房企累计销售额同比下
降约 21.2% 

 图 2：2020 年 3 月 TOP100 房企单月销售额同比下降
约 16.0% 

 

 

 
数据来源：亿翰智库, 中达证券研究  数据来源：亿翰智库, 中达证券研究 

 

图 3：2020 年 1-3 月 TOP100 房企累计销售面积同比
下降约 19.1% 

 图 4：2020 年 3 月 TOP100 房企单月销售面积同比下
降约 12.9% 

 

 

 
数据来源：亿翰智库, 中达证券研究  数据来源：亿翰智库, 中达证券研究 
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大型房企降幅较小，中小型房企有所恢复。2020 年 1-3 月，各型房企累计销售

增速仍维持负值，大型房企降幅最小，中、小型房企 3 月单月同比降幅明显收

窄，分别为-18.2%/-27.3%（2 月单月同比：-57.6%/-68.0%）。1-3 月累计销售额

排名前 10及排名 11-50的房企累计销售额分别同比下降 13.7%及 24.0%，前 2月
分别为下降 16.7%及 28.8%。销售额排名前 50 的房企中，2020 年 1-3 月销售额

增速最快的为新希望地产（+78.3%）、建业地产（+27.1%）、仁恒置地

（+25.7%）、中国恒大（+23.6%）和龙光地产（+1.8%）。 

图 5：大型房企降幅较小，中小型房企有所恢复 

 
数据来源：亿翰智库, 中达证券研究 

 

顶层基调维持稳定，因城施策灵活推进。2020 年 3 月，中央层面继续坚持房住

不炒，监管部门提出 2020 年全年专项债不得用于土地储备、棚改等与房地产相

关领域，同时，中央政治局会议提出引导贷款利率下行，房企融资或将维持平

稳。地方层面在三稳框架下灵活推进一城一策。供给方面，山东、太原等地降

低商品房预售条件，深圳等地优化预售申请流程，长沙、珠海、常州等地允许

房企延期缴纳部分费用，支持房企经营。需求方面，天津、广州、佛山等地放

宽人才落户限制，成渝建立跨区域转移接续和互认互贷机制，支持合理购房需

求。行业整体基调维持稳定，房企销售有望保持平稳健康发展。 
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表 1：3 月行业基调维持稳定，因城施策灵活推进 

时间 城市/部门 政策概述 

2020-03-02 天津 鼓励职工来津工作落户、允许在职职工户籍迁入天津后按照本市户籍居民政策
购房等。 

2020-03-02 石家庄 将采取网上审批、缓解房地产开发项目资金压力、加大住房保障支持等 17 条措
施，全面推动建筑业和房地产企业复工复业。 

2020-03-02 自然资源部 针对地方自然资源管理部门存在的问题和困难解释如何加大疫情结束后的土地
供应、如何加快建设用地审批、如何做实国土“三调”工作等六大问题。 

2020-03-03 九江 全力支持企业建设项目应复尽复、合理延长合同工期、降低商品房预售资金监
管比例、加强企业信贷支持等措施促进全市建筑业和房地产业平稳健康发展。 

2020-03-03 常州 
受疫情影响的房地产开发等企业可申请依法办理延期办理纳税申报、积极压降
住房公积金贷款轮候时间、允许房地产开发项目的合理顺延、稳定对首套房贷
支持力度等。 

2020-03-04 央行 金融部门要坚持“房住不炒”定位和“不将房地产作为短期刺激经济的手段”、要求
稳健的货币政策更加注重灵活适度等。 

2020-03-04 东莞 
加强商品住房销售价格指导、要求暂停为申报价格过高的项目核发预售许可或
暂不办理现售备案、取得许可或备案 180 天后对未售出房屋的申报价格调整幅
度上限为 5%等。 

2020-03-05 广州 撤回商服类项目“不再限定销售对象，不再限定最小分割单元”等相关政策。 

2020-03-05 驻马店 撤回下调首付比例、上调住房公积金贷款额度、下调个人住房按揭贷款利率等
17 项政策。 

2020-03-09 山东 将适度降低商品房预售条件和预售资金监管留存比例。 

2020-03-09 德阳 将积极减轻企业资金负担，放宽预售资金监管，项目投资比例达到工程建设总
投资的 25%，即可办理预售许可。 

2020-03-09 上海 对于符合条件的工地，应复尽复、能复尽复，推进全市建筑工地加快复工，重
大工程必须在 3 月底之前全面复工。 

2020-03-10 长沙 房地产开发项目可延长城市基础设施配套费缴纳期限。 

2020-03-11 深圳 
申请预售的商品房项目不再要求提交项目资本金余额证明、具备房地产开发一
级资质的企业可申请解冻不超过预售资金总额的 20%、采用“即报即签”方式加
快商品房网签进度等。 

2020-03-12 宝鸡 撤回涉及缴税减免、调整竞买土地保证金比例、土地出让金分期支付、信贷支
持调整公积金货款额度等政策。 

2020-03-12 国务院 将国务院可以授权的永久基本农田以外的农用地转为建设用地审批事项，授权
给各省、自治区、直辖市人民政府批准。 

2020-03-16 央行 央行金融定向降准落地，释放长期资金 5500 亿元。其中，对符合条件的股份制
商业银行再额外定向降准 1 个百分点，释放长期资金 1500 亿元。 

2020-03-16 东莞 优化住房限价、限购政策，简化房价备案流程；将扩大住房公积金贷款对象范
围、放宽贷款年限、压缩审批时限、支持合理住房需求等。 

2020-03-17 济南 撤回 3 月 15 日发布的“购买特定标准绿色住宅不受限购约束”政策。 

2020-03-17 广州 
进一步放宽人才落户限制，并明确符合相应条件的人才可享受子女教育、住房
等福利政策，包括可在该区部分镇享受广州市户籍居民同等待遇，满足工作满 1
年、大专学历等条件即可在该区 4 个镇购房。 

2020-03-18 佛山 具有中专、大专等学历人才可通过申领 T 卡等享受户籍人口购房政策。 
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2020-03-20 监管部门 2020 年全年专项债不得用于土地储备、棚改等与房地产相关领域，同时新增应
急医疗救治设施、公共卫生设施、城镇老旧小区改造等领域项目。 

2020-03-20 山东 到 2022 年，济青局部片区将全面消除城镇落户限制；到 2025 年，将全面建立
城乡有序流动的人口迁徙制度。 

2020-03-23 银保监会 将坚决落实房住不炒要求，促进房地产市场平稳健康发展，同时配合地方政府
稳妥处置地方隐性债务问题。 

2020-03-23 外汇局 
将全口径外债的宏观审慎调节参数由 1 上调至 1.25，此次调整可能对企业产生
几百亿美元的融资规模的支持力度，但不包括地方政府融资平台和房地产企
业。 

2020-03-24 太原 预售部分投入开发建设资金达到工程建设总投资的 25%以上即可申请预售许
可、按照“住房不炒”的要求保持房地产信贷合理适度增长等。 

2020-03-24 益阳 加大银行信贷支持、延缓交纳税金、降低土地资金使用成本、优化预售许可办
理流程、鼓励市民合理住房消费等。 

2020-03-25 海宁 此前公布的“非海宁户籍人员在海宁可以买多套房”相关政策已被撤回，按照
原政策“非海宁户籍人口在海宁限购一套住房”执行。 

2020-03-26 住建部 指导各地建筑业企业稳步有序推动工程项目复工复产，并提出因疫情防控发生
的防疫费用可计入工程造价等指导建议。 

2020-03-27 中共中央政
治局会议 

要抓紧研究提出积极应对的一揽子宏观政策措施，积极的财政政策要更加积极
有为，稳健的货币政策要更加灵活适度，适当提高财政赤字率，发行特别国
债，增加地方政府专项债券规模，引导贷款市场利率下行，保持流动性合理充
裕；要落实好各项减税降费政策，加快地方政府专项债发行和使用。 

2020-03-27 江门 对限购区域内新建商品住房的购房资格作出部分优化，内容包括具有大专以上
学历的非本市户籍居民家庭，可购一套新建商品住房等。 

2020-03-27 成都 发布《关于禁止发布含“不限购”等房地产敏感信息的通知》。 
2020-03-30 贵阳 严禁房地产开发企业、房地产中介机构违规提供购房首付融资。 

2020-03-30 珠海 3 月 19 日起至疫情防控期结束后 3 个月内，房地产开发项目城市基础设施配套
费可延期 3 个月缴纳。 

2020-03-30 成渝 两地已初步建立跨区域转移接续和互认互贷机制。  
数据来源：互联网，政府网站，中达证券研究 
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表 2：2020 年 3 月房企销售情况，建业地产、中国恒大等累计销售金额增速居前 

序号 公司 
销售额（亿元） 销售面积（万平） 

1-3 月 
累计 

1-3 月 
累计同比 

3 月 
单月 

3 月 
单月同比 

1-3 月 
累计 

1-3 月 
累计同比 

3 月 
单月 

3 月 
单月同比 

1 中国恒大 1478  24% 625  14% 1657  50% 693  35% 
2 碧桂园 1425  -16% 660  2% 1670  -17% 789  -2% 
3 万科地产 1370  -8% 541  -6% 837  -9% 330  -8% 
4 保利发展 697  -36% 260  -39% 461  -34% 172  -39% 
5 融创中国 618  -23% 310  -18% 421  -22% 196  -25% 
6 中海地产 609  -10% 280  10% 335  -9% 154  15% 
7 绿地集团 505  -27% 249  -34% 440  -27% 220  -30% 
8 华润置地 389  -24% 224  -13% 233  -14% 149  21% 
9 龙湖集团 382  -14% 211  8% 232  -18% 128  6% 
10 世茂房地产 370  -9% 203  6% 211  -8% 115  9% 
11 招商蛇口 362  -5% 217  22% 159  -16% 104  11% 
12 新城控股 301  -36% 133  -42% 287  -31% 138  -30% 
13 金科集团 285  -5% 175  21% 310  -2% 184  56% 
14 阳光城 283  -17% 137  -2% 252  -2% 122  19% 
15 金地集团 282  -17% 130  -20% 138  -15% 63  -23% 
16 中国金茂 261  -8% 130  30% 157  25% 79  70% 
17 绿城中国 243  -5% 142  17% 111  -7% 58  11% 
18 旭辉集团 224  -35% 101  -47% 148  -24% 72  -30% 
19 中南置地 214  -31% 105  -26% 174  -30% 90  -19% 
20 正荣集团 206  -18% 104  16% 141  -15% 75  26% 
21 中梁控股 189  -44% 84  -48% 178  -52% 83  -54% 
22 富力地产 185  -29% 91  -25% 155  -29% 73  -26% 
23 融信集团 182  -28% 78  -25% 77  -35% 30  -41% 
24 龙光地产 173  2% 78  0% 124  -1% 60  6% 
25 蓝光发展 161  -15% 80  12% 164  -21% 77  1% 
26 雅居乐 157  -38% 77  -35% 98  -43% 49  -41% 
27 滨江集团 156  -29% 90  -9% 47  -45% 26  -57% 
28 佳兆业 156  1% 67  7% 120  31% 65  78% 
29 祥生地产 156  -35% 75  -29% 135  -24% 66  7% 
30 远洋地产 155  -30% 90  -18% 78  -21% 47  4% 
31 新力地产 153  -18% 82  -9% 100  -1% 39  7% 
32 华发股份 152  -17% 54  -44% 60  -20% 24  -35% 
33 美的置业 152  -19% 73  -8% 141  -25% 69  -10% 
34 华夏幸福 150  -51% 42  -69% 83  -73% 16  -91% 
35 奥园集团 143  -24% 73  -3% 138  -25% 74  -5% 
36 金辉集团 133  -28% 87  -2% 92  -36% 60  -12% 
37 合景泰富 130  -16% 62  -2% 77  -16% 38  3% 
38 泰禾集团 126  -56% 55  -55% 73  -31% 27  -43% 
39 建业地产 124  27% 66  16% 186  31% 111  34% 
40 中骏集团 124  -21% 55  -18% 89  -30% 42  -25% 

TOP1-10 合计 7843  -14% 3518  -10% 6497  -10% 2824  -9% 
TOP1-50 合计 14610  -19% 6782  -14% 11115  -16% 5153  -10% 

TOP1-100 合计 17026  -21% 7845  -16% 12820  -19% 5894  -13% 
数据来源：亿翰智库, 中达证券研究 
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投资建议：  

2020 年 3 月销售情况较 2 月有所好转，累计销售金额降幅收窄。随着疫情逐步

得到控制，各大房企或将调整后续施工进度及推盘速度，居民购房需求有望在

近月持续释放。政策方面，中央政治局会议提出引导贷款利率下行，将有效降

低房企融资成本及居民购房成本，地方层面对商品房入市及房企经营提供支持、

继续推进人才引进政策并加大公积金支持力度，支持合理购房需求。当前房企

经营逐步回归正轨、政策环境维持平稳，房地产销售有望持续回暖。维持行业

“强于大市”评级。 

 

风险提示： 

1.行业调控及融资政策或存在一定不确定性，影响上市公司销售业绩； 

2.宏观经济波动可能对行业内企业经营造成一定影响； 

3.疫情控制具有不确定性。 
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